ARSREDOVISNING
Brf Tappkranen

Org nr 769608-0220

2022-01-01 - 2022-12-31



Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Tappkranen avger harmed arsredovisning for rdkenskapséret
2022-01-01 - 2022-12-31, foreningens tjugoforsta verksamhetsar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Tappkranen registrerades hos Bolagsverket 2002-02-05.
Foreningen har sitt sdte i Sundbyberg Stad.

Ekonomisk plan uppréttades 2002-03-14 och registrerades 2002-05-23.

Aktuella stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-06-27.

Foreningen ir ur skattehdnseende ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening).

Bostadsrittsforeningen Tappkranen forvarvade fastigheterna Kranen 16 och Kranen 17 den 4 juni
2002.

Visentliga hindelser under rikenskapséret

4 nya balkonger har byggts. 3 nya dérrar mot garden har installerats (Ursviksvégen 10 A/B och
Vegagatan 32). Vegagatan 32 har fatt ny entrédorr, nytt kakel i entré och stenldggning entré. Nytt
kodlas installerades till gdrdsdorren Vegagatan 32, sd nu har alla dorrar mot gérden kodlas. Efter att
nya dorrar installerats behovdes befintliga kodlés aktiveras pa nytt.

Tvé stiddagar har genomforts, schema for grasklippningen for gérden har f6ljts.
Avfuktaren i tvittstugan har reparerats. Sopkarlen har rengjorts. Fonster i trapphusen pé
Ursviksvigen 10 A/B och Vegagatan 32 har rengjorts.

Styrelse

Styrelsen bestér av minst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse ar utsedd vid ordinarie foreningsstimma 2022-05-22.
Under aret har foljande personer medverkat i styrelsen:

Margareta Seidel ordforande
Elisabeth Ejrefalk ledamot
Krister [Imander ledamot
Yosef Lahlou ledamot
Hampus Halfvarson ledamot
Carina Hoglund ledamot

Styrelsen har under aret hallit 13 st protokollférda méten inklusive drsméte och konstituerande méte.
Styrelsearvoden avseende ar 2022 om 72 450 kr (foregdende ar 69 808 kr) exklusive sociala avgifter
har utbetalats.

Revisorer

Foreningens revisor har varit

Mikael Jennel auktoriserad revisor, Baker Tilly Stockholm KB
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Valberedning

Valberedningen har bestatt av Natalia Heini och Julia Osterberg.

Fastigheter

Foreningen dger fastigheterna Kranen 16 och Kranen 17 med adresser Vegagatan 32 och
Ursviksvagen 10 A och B, Sundbyberg.

Byggnaderna, som ursprungligen ar uppforda 1938 respektive 1925 och totalrenoverade 1976/77,
innehaller 29 st bostadsligenheter med en total ligenhetsyta om 2 058 m? och med foljande
fordelning:

Bostad I1Rok 2Rok 3Rok Summa
Antal 2 11 16 29
S:a yta 73 582 1403 2 058

Dessutom innehaller byggnaderna 2 st lokaler om totalt ca 92 m?, varav 1 st var uthyrd vid utgdngen
av rakenskapsaret.

Fastigheterna dr fullvardesforsékrade hos Gjensidige Forsikring ASA t o m maj 2022 och dérefter hos
Brandkontoret.

Taxeringsvirdena 2022 uppgar till 48 182 000 kr (féregéende &r 44 089 000 kr) fordelat enligt
nedan:

(tkr) Bostidder Lokaler Summor
Byggnad 24 600 182 24782
Mark 23 400 0 23 400
Summor 48 000 182 48 182

Arets reparationer, underhill och investeringar
Under éret 16pande reparationer uppgér till ca 65 tkr (foregéende ar ca 232 tkr).

Arets underhallskostnader uppgér till ca 660 tkr (ca 546 tkr). Omfattar bl a ny entrédorr Vegagatan,
nya gardsdorrar, nytt kakel i entré och stenlédggning entré (Vegagatan 32). Se vidare Not 3.

Arets investeringar uppgar till ca 761 tkr (varav ca 14 tkr var pdgdende arbete i foregdende bokslut)
avseende 4 st balkonger.

Framtida planerat underhall och investeringar

Styrelsen foljer underhallsplanen dér det dr ekonomiskt mojligt. Sarskild vikt ldggs vid att se till att
roren dr i gott skick och darfor spolas stammarna vart femte ér eller da det bedoms nddvandigt. Och
da framfor allt pé nedre botten. Fér 2023 planeras byte av pléat/ricke for de tre vidringsbalkongerna
pa Vegagatan 32. Planeras for lagning/malning av entréportarna Ursviksvigen 10 A/B.

Diskuteras offert kring eventuellt fonsterbyte gillande fonster mot gatan, Vegagatan 32.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesdrjts av Kanold Redovisning AB.
Fastighetsskotsel har ombesorjts av styrelsens fastighetsansvariga.
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Trapphusstddning har ombesorjts av Stddhuset i Stockholm AB.

Foreningen har under &ret extraamorterat [&n med 2 300 000 kr.
Per 2022-12-31 uppgick foreningens lan till totalt 5 808 000 kr (8 108 000 kr).
Uttagna och stéllda panter 12 000 000 kr. Eventualforpliktelser - inga.

Foreningens hemsida dr brftappkranen.se
Foreningens e-post dr tappkranen@gmail.com

Medlemsinformation

Upplitelser och dverlatelser

Samtliga 29 st bostadslidgenheter upplats per bokslutsdagen med bostadsritt.

Under éret har en bostadslédgenhet (nr 10104) upplatits med bostadsratt. Inkomst fran denna upplételse,
3500 000 kr, har okat foreningens egna kapital. Omkostnader for méklarprovision, styling och
annonsering om totalt 59 950 kr belastar arets resultat.

Under aret har 4 st nya balkonger uppforts till en totalkostnad av 761 191 kr vilket har finansierats
med 717 126 kr av balkongbyggande medlemmar.

Under aret har 5 st ldgenhetsoverlatelser dgt rum.

Forvirvarna har antagits som medlemmar i féreningen.

Forvirvare av bostadsritt debiteras en overlatelseavgift motsvarande 2,5% samt pantsattningsavgift
motsvarande 1,0% av ett basbelopp.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att f6lja bostadsrattslagen. Om ldgenheten utan
styrelsens tillstind uppléts 1 andra hand &r nyttjanderétten till ldgenheten som innehas med
bostadsratt forverkad och foreningen berittigad att sdga upp bostadsréttshavaren till avflyttning.
Vid andrahandsuthyrning debiteras uthyraren enligt stadgarna en arlig avgift om hogst 10% av
géllande basbelopp. Upplats en ldgenhet under del av ar far avgiften tas ut efter det antal
kalendermanader som andrahandsuthyrningen omfattar.

Forindringar i medlemsantalet 2022 2021
Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan 43 42
Antal tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 11 10
Antal avgdende medlemmar under rdkenskapsaret - 7 - 9
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut 47 43
Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1 470 466 1 484 001 1496 172 1492212
Resultat efter finansiella poster - 690 255 -433 526 150 437 68 618
Balansomslutning 32892103 31768 316 32 034 801 32 389 555
Kassa och bank 1395 788 722712 820 275 932906
Soliditet 81% 73% 74% 72%
Belaningsgrad 12% 18% 18% 20%
Fastighetslan kr/m? BR-yta 2822 4042 4 042 4291
Skuldkvot 3.9 4,8 5,4 5l
Réntekénslighet (%) 4,1 5,8 5,8 6,2
Arsavgift kr/m?/ar, genomsnitt 696 695 695 695
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Energikostnad kr/m? (tot) 255 236 202 218
Resultat exkl avskrivningar o.
underhall kr/m? (tot) 124 183 195 202
Arsavgiften har hojts med 5% fr o m 2023-01-01.
Forindringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse- Foid for Balanserat Arets
insatser * avgifter yttor ¢ resultat resultat Totalt
underhall
Belopp vid arets ingéng 22474151 1517472 272924  -677145  -433 526 23153 876
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman:
Reservering till fond
for yttre underhéll 132 267 -132 267
Ianspraktagande av fond
for yttre underhall -272 924 272924
Balanseras i ny rdkning -433 526 433 526
Upplatelse Igh 10104 557333 2942 667 3 500 000
Inbet. insatser 4 balkonger 717 126 717 126

Arets resultat

-690 255 -690 255

Belopp vid arets utgéng 23748 610* 4460 139 132 267 -970 014

-690 255 26 680 747

* ] beloppet ingar under ar 2018 inbetalda kapitaltillskott om totalt 1 233 396 kr for uppférande av 10 st balkonger samt

under &r 2022 inbetalda kapitaltillskott om totalt 717 126 kr for uppforande av 4 st balkonger

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -970014
Arets resultat - 690 255
Summa -1660 269

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall (0,3% taxv) 144 546
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 132267
Balanseras i ny rikning - 1672548
Summa - 1660269

Betraffande foreningens resultat och stillning i vrigt hdnvisas till nedanstaende resultat- och
balansridkningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna aret, och 6nskar foreningen

ett framgangsrikt ar 2023.
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Resultatrikning

Not 2022 2021
Rorelseintdkter
Nettoomséttning 1 1 470 466 1484 001
Ovriga rorelseintikter 2 8 370 209 259
Summa rérelseintdikter 1478 836 1 693 260
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1675136 -1655710
Personalkostnader 4 - 89 487 -84 816
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar - 296 652 - 281428
Summa rorelsekostnader -2061 275 -2021954
Roérelseresultat - 582 439 -328 694
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 47 0
Réntekostnader och liknande resultatposter - 107 863 - 104 832
Summa finansiella poster - 107 816 - 104 832
Resultat efter finansiella poster - 690 255 -433 526
Avets resultat - 690 255 - 433 526
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Balansriakning

TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 13 31351211 30 874 528

Inventarier, verktyg och installationer 6 60 718 72 862

Pagéende nyanldggningar 7 0 14 641

Summa materiella anldggningstillgangar 31411929 30962 031

Summa anldggningstillgdngar 31411929 30962 031

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 45520 44 603

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 38 866 38 970

Summa kortfristiga fordringar 84 386 83 573

Kassa och bank

Kassa och bank 9 1 395 788 722 712

Summa kassa och bank 1 395 788 722 712

Summa omsittningstillgangar 1480 174 806 285

SUMMA TILLGANGAR 32 892 103 31768 316
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 208 749 23991 623
Fond for yttre underhll 132 267 272 924
Summa bundet eget kapital 28 341 016 24 264 547
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -970 014 - 677 145
Arets resultat - 690 255 - 433 526
Summa fritt eget kapital - 1660 269 -1110671
SUMMA EGET KAPITAL 26 680 747 23153 876
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 13 800 000 4 800 000
Summa langfristiga skulder 800 000 4 800 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 13 5008 000 3308 000
Leverantdrsskulder 48 253 171 520
Skatteskulder 11 91072 89 532
Ovriga skulder 38 773 35950
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 225258 209 438
Summa kortfristiga skulder 5411 356 3 814 440
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 892 103 31768 316
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Kassaflodesanalys 2022 2021
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat - 582439 - 328 694
Avskrivningar som belastar detta resultat 296 652 281 428
Kassaflode fore riantor och aktuell skatt mm - 285 787 - 47 266
Erhéllen rénta och utdelning 47 0
Erlagd rianta - 107 863 - 104 832
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital - 393 603 - 152 098
Rorelsekapitalets forandring

Okning(-) Minskning (+) av kortfr. fordringar - 813 18 948
Okning(+) Minskning (-) av kortfr. skulder 1 596 916 - 632 959
Fordndring av rorelsekapitalet 1 596 103 -614 011
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 1 202 500 - 766 109
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvirv av materiella anldggningstillgangar - 746 550 - 131454
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 746 550 - 131 454
Kassaflode fore finansieringsverksamheten 455 950 - 897 563
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Inbetalda insatser mm 4217126 0
Okning (+) Minskning (-) av langfristiga skulder -4 000 000 800 000
Kassaflode frén finansieringsverksamheten 217 126 800 000
Arets kassaflode 673 076 - 97 563
Likvida medel vid arets borjan 722.712 820 275
Likvida medel vid érets slut 1 395 788 722 712
Varav kassa och bank 1 395 788 722 712
(Varav kortfristiga placeringar) (0) (0)
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmédnna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital 1 forhallande till balansomslutningen.

Belaningsgrad uttrycks som fastighetsldneskuld i forhallande till taxeringsvirdet.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan 1 forhallande till intdkter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Rdntekdnslighet uttrycks som den procentuella hdjning av arsavgifterna som motsvaras av 1
procentenhets hojning av rdntan pé rantebdrande skulder.

Energikostnad per m’ (tot) uttrycks som summa kostnad for el, virme och vatten per kvadratmeter.
Resultat exkl avskrivningar och underhdll per m? (tot) visar vad verksamheten limnat i Sverskott per
m? totalyta for att finansiera kommande underhall och iterinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering till fond for yttre underhall géras med

144 546 kr motsvarande 0,3% av fastigheternas taxeringsviarden. Fonden skall nyttjas for att ticka
underhallskostnader upptagna i underhéllsplanen. Uttag fran fonden skall alltid foregés av ett
stimmobeslut.

Materiella anléiggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvirde. Avskrivningen beréknas linjart dver tillgdngens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhallskaraktar.
Andra for fastigheten virdehojande atgérder aktiveras och skrivs av enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 200 &r
Fastighetsforbattringar 2002 (Badrum 338 tkr) 200 ar
Fastighetsforbattringar 2003 (Badrum, fasad, bredband, 910 tkr) 200 &r
Fastighetsforbéttringar 2007 (Tak, balkonger, 788 tkr) 25 &r
Fastighetsforbattringar 2009/2010 (Tak, 1 115 tkr) 25 ar
Fastighetsforbéttringar 2019 (Balkonger 10 st, 1 248 tkr) 50 ar
Fastighetsforbattringar 2019 (Sékerhetsdorrar 527 tkr) 10 &r
Fastighetsforbéttringar 2021 (Taksdkerhet 116 tkr) 10 &r
Fastighetsforbéttringar 2022 (Balkonger 761 tkr) 50 ar
Not 1 Nettoomsiittning 2022 2021
Arsavgifter 1426 246 1 394 988
Hyresintékter bostad 0 44 793
Hyresintékter lokaler och forrdd 44 220 44 220
Summa 1470 466 1484 001
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Not 2 Ovriga rorelseintiikter 2022 2021
Avgifter andrahandsuthyrningar 1610 7527
Erhéllna forsdkringserséttningar 0 188 437
Overlételse- och pantsittningsavgifter 6 760 13 295
Summa 8370 209 259
Not 3 Ovriga externa kostnader 2022 2021
Driftskostnader

Fastighetskostnader

Snordjning 34414 60 283
Gérdskostnader 1 088 4028
Elavgifter 147 791 108 328
Fjarrvarme 308 311 317 876
Vatten 91 641 82 191
Stiddning, klottersanering 35239 30 541
Renhéllning hushallssopor 44 764 44 659
Renhéllning grovsopor 6 033 5987
Reparationer fastigheter 65 428 232 864
Ovriga fastighetskostnader 3 965 7079
Fastighetsavgift/-skatt 45 871 45201
Fastighetsforsékring 41 241 42 070
Kabel-TV o. bredband 49 522 49 534
Summa fastighetskostnader 875 308 1030 641
Forvaltningskostnader

Forvaltningskostnader 52428 52 443
Revision 17 250 16 221
Ovriga forvaltningskostnader 26 970 7080
Maiklarprovision 40 000 0
Bankavgifter 3021 2970
Summa forvaltningskostnader 139 669 78714
Summa driftskostnader 1014977 1 109 355
Underhallskostnader

Rorarbeten (2021) 0 22161
Renovering sockel (2021) 0 486 019
Dorrar (2021) 0 38175
Ommalning kéllare, tvittstuga 235 874 0
Everservice/NazVik Bygg (kakel, stenldggning) 45576 0
Entréport och gérdsdorrar 378 709 0
Summa underhadllskostnader 660 159 546 355
Summa 1675 136 1655710
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Not 4 Personalkostnader 2022 2021
Loner och andra ersdttningar for

styrelse 72 450 69 808

ovriga anstéllda 0 0
Summa loner och andra ersittningar 72 450 69 808
Sociala kostnader 17 037 15 008

(varav pensionskostnader) (0) (0)
Totala loner, andra ersittningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 89 487 84 816
Not 5 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 34 156 559 34 039 746
Inkdp 761 191 116 813
Utgaende anskaffningsvirden 34917750 34 156 559
Ingéende avskrivningar -3282031 -3012 747
Arets avskrivningar - 284 508 -269 284
Utgaende avskrivningar -3 566 539 - 3282031
Redovisat virde 31 351 211 30 874 528
Fastigheternas taxeringsvirde
Byggnad 24 782 000 21 689 000
Mark 23 400 000 22 400 000
Summa 48 182 000 44 089 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 121 438 121 438
InkSp 0 0
Utgéende anskaffningsvirden 121 438 121 438
Ingéende avskrivningar -48 576 -36432
Arets avskrivningar -12144 -12 144
Utgéende avskrivningar - 60 720 -48 576
Redovisat virde 60 718 72 862
Not 7 Pagiende nyanliggningar 2022-12-31 2021-12-31
Bygglov balkong 0 14 641
Summa 0 14 641
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Not 8 Forutbetalda kostnader och

upplupna intéikter 2022-12-31 2021-12-31
Kabel-TV per mars 133523 12 267
Bostadsritterna medlemsavgift per dec 5020 4950
Boka tvittid per dec 3735 3735
Fastighetsforsdkring per maj 16 588 18018
Summa 38 866 38970
Not 9 Kassa och bank 2022-12-31 2021-12-31
Handelsbanken affarskonto 1 395 788 722 712
Summa 1395788 722 712
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Langivare Rénta  Bundet per amortering 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank Hyp. 1,72 2023-09-25 7 ar 0 4 000 000 4 000 000
Swedbank Hyp. 2,683 90d 0 1 008 000 3308 000
Swedbank Hyp. 0,85 2024-01-25 3ar 0 800 000 800 000
Summa 0 5 808 000 8§ 108 000
varav langfristig del 800 000 4 800 000
varav kortfristig del 5008 000 3308 000

Lénen forfaller formellt till betalning vid villkorséndringsdagen, d4 styrelsen har for avsikt att forldnga l4nen.

Rérlig rdnta samt 90-dagars rinta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Belaningsgrad lan/taxeringsvérde

12%

18%

Lan per kv bostadsrittsyta (kr) 2822 4042
Not 11 Skatteskulder 2022-12-31 2021-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2020 0 44 331
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2021 45201 45201
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 2022 45 871 0
Summa 91 072 89 532
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Not 12 Upplupna kostnader och

forutbetalda intéikter 2022-12-31 2021-12-31
Upplupen kostnad fjarrvarme 46 368 47 884
Upplupen kostnad el 22 763 16 596
Upplupen kostnad cykelatervinning 0 3000
Upplupen bankavgift 136 265
Upplupen kostnad renhallning 1734 1131
Upplupen kostnad reparation 1765 0
Beriknad upplupen rantekostnad 10 590 10 329
Forutbetalda avgifter och hyror 124 902 114 233
Beriiknad upplupen kostnad revision 17 000 16 000
Summa 225258 209 438
Not 13 Stiillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Panter och dédrmed jamforliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 12 000 000 12 000 000
Summa stiillda sikerheter 12 000 000 12 000 000

Sundbyberg den g /%5 2023.
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Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats den 5 / :) 2023.

Mikael Jenne
Auktoriserad revisor

Elisabeth Ejrefalk
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Zosef Lahlou Hampus Iqllalfvarson
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